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RANTA-ASEMAKAAVA

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Suunnittelualue kuuluu 21.12.2009 hyvaksyttyyn ja 15.2.2010 voimaan tulleeseen Saimaan ja Siikajarven
rantaosayleiskaavaan. Ranta-asemakaava kasittad tilat Reittionranta 768-423-3-25, Kaartilanranta 768—
423-3-30 ja Kesdmaa 768-423-3-32.

1.2. Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Saimaan vesistoon kuuluvan Sammalveden Pajasalmen ranta-alueella
Rauhaniemessd, noin kuusi kilometria kaakkoon Sulkavan kirkonkylasta.



1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

2.1

2.2

Kaavan tyonimené on ”Reittidbnrannan ranta-asemakaava”.
Kaavalla on tarkoitus muodostaa kahdeksan rantarakennuspaikkaa: kaksi erillispientalojen korttelialueen

(AO) rakennuspaikkaa ja kolmen loma-asuntojen korttelialueen (RA-1) rakennuspaikka, joissa olevat

vuonna 1940 puolustusvoimain rakentamat aliupseeritalot séilytetddn sekd kolme oma-asuntojen
korttelialueen (RA-2) rakennuspaikkaan. Osa alueesta merkitaan maa- ja metsatalousalueeksi (M).
THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Hanke tuli vireille, kun kunnanhallitus pé&atokselladn 7.11.2022 kéynnisti Reittibnrannan ranta-
asemakaavahankkeen. Kunnan toimesta naapurialueiden maanomistajia ja kaavan laatijan toimesta
viranomaisia on kuultu. OAS ja luonnos olivat julkisesti nahtéavilla 14.12.2022 — 31.1.2023 vélisen ajan
ja niistd on osallisilla olut mahdollisuus antaa lausunto tai esittdd mielipiteensd. Ne otetaan huomioon
mahdollisuuksien mukaan ehdotusta laadittaessa; myds ehdotusvaiheessa kuullaan osallisia.

Annetuista lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista kaavan laatija antaa vastineen.

Ranta-asemakaava

Kaava-alue késittad tilat Reittionranta, Kaartilanranta ja Kesdmaa kokonaan. Suunnittelualueella on
seitsemdn rakennettua rakennuspaikkaa noin 520 metrin pituisella rantaosuudella ja sen pinta-ala on
5,2598 ha.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaavamuutoksen hyvaksymispa&tds on lainvoimainen.

2. LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueelle on puolustusvoimat vuonna 1940 rakentanut seitseman aliupseerille tarkoitettua, todennakoisesti
elementtirakenteisia 121 kerrosneliémetrin suuruisia kahden perheen paritaloja. Sodan jalkeen asunnoissa
ovat asuneet l&hialueella toimineen sahan tyontekijoitd. Nykyisin kaikki rakennukset ovat yksityisten
omistamia ja kaytetd&n loma-asuntoina. Rakennuksista osaa on kunnostettu ja tehty mm. kuisteja, mutta
rakennuksen salaojituksen puuttumisen taikka tuhoutumisen vuoksi, kellareihin on vuosikausia kevéisin
tullut hulevettd, joka on aiheuttanut alapohjan rakenteissa huomattavia lahovaurioita. Rakennuksissa on
sen vuoksi tunkkainen haju.

[\ # 1Imakuva suunnittelualueesta.
Alueen Kkaikki parakkirakennukset ja osa talousrakennuksista on kuvattu historia- ja
kulttuuriymparistoselvityksessa.
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Tilalla Kaarilarat(—3) oleva h|'h|tt entinen pkklrknus. Es
loma-asuntona.

Tilalla Kesamaa (-3-32) oleva entinen prakkirakennus. Hulevesivahinkoja, korjattu mm. kellaria ja
rakenteilla uusi rantasauna; esitetdén sailytettdvéksi loma-asuntona.

Parakin pohjapiirustus. Kaksi asuntoa.
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Tilan Reittionranta (-3-25) vuokra-alueella oleva entinen parakkirakennus (Kokki). Esitetdén
séilytettdvaksi loma-asuntona. Vuokramaalla olevan rakennuksen omistaja haluaa jatkaa

vuokrasopimusta. Talousrakennukset ovat kuitenkin huonossa kunnossa.

.3.1.2. Ympariston tila, luonnonympéarist6
Luonnonolot

Suunnittelualueen rannat ovat méntyvaltaista sekametsad, pihapiiri tasaista, ranta-alue koilliseen viettavéaa
rinnettd. Ranta on hiekka- sorapohjaista.
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Alueen puustoa.
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Alueen puustoa.
Vesistot ja vesitalous

Alue rajoittuu Pajasalmen rantaan. Talousvesi saadaan alueella olevista kaivoista. Alueen pohjoispuolella
on vesiosuuskunnan vesijohto, johon alueen rakennuspaikat voivat liittya.

Maa- ja metsatalous
Maa- ja metsatalousalue voisi toimia alueen virkistysalueena.

3.1.3. Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne
Lahialueella on padasiassa loma-asutusta. Rakennuspaikat rajoittuvat Parakkikylantiehen.

Palvelut
Palvelut saadaan Sulkavan kirkonkylasta.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueen toteuttaminen tuo rakennusalan tydmahdollisuuksia alueelle sekd kirkonkyl&n palvelujen
kayttajia.

Tekninen huolto

Talousvesi saadaan omista kaivoista; alueen voi my6hemmin liittdd vesiosuuskunnan
vesijohtoverkostoon, joka ulottuu  suunnittelualueen  pohjoispuolelle.  Jatevedet johdetaan
Kiinteistokohtaisesti ja mé&aréysten mukaisesti tyhjennettdviin varastosailidihin. Erillisten saunojen
harmaat jdtevedet voidaan imeyttdd maaperdén voimassa olevien mdaérdysten mukaisesti. Kahdella
pohjoisimmalla rakennuspaikalla vesivessa ja muilla rakennuspaikoilla on kuivakaymaéla.

3.1.4. Maanomistus
Kaavoitettavan alueen tilat ja rakennukset omistavat yksityiset.

3.2.  Suunnittelutilanne

3.2.1. Maakuntakaavassa ei ole merkintdjd taikka méaardyksia suunnittelualueelle. Maakuntakaavassa ei
merkintoja kyseisen Rauhaniemen entisen parakkikylan osalta.
Alueen pohjoispuolella on Rauhaniemen museoalue (ma 17.602) ja pohjavesialue (pv 17.272).
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Ote Etela-Savon maakuntakaavojen yhdistelmasta. Suunnittelualueen sijainti.

3.2.2. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty DK- alueeksi. Alueella on kaksi ar- merkintaa.

Alueelle on 21.12.2009 hyvaksytty ja 15.2.2010 voimaan tullut Saimaan ja Siikajarven rantaosayleiskaava.
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Ote rantaosayleiskaavasta. Suunnitielualue merkitlty puneelia.
Yleiskaavamaarays:

Asemakaavoituksella suunniteltava matkailu- tai pientalovaltainen alue
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan Keskitetyn
kunnallistekniikan rakentamiseen.

3.3. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

yleiskaavan on Sulkavan kunnanvaltuusto hyvéksynyt 21.12.2009; tullut voimaan 15.2.2010.
Sulkavan kunnan rakennusjérjestys on hyvéksytty 31.10.2018 ja tullut voimaan 10.12.2018.
OAS 18.11.2022 ja kaavaluonnos 18.11.2022 ranta-asemakaavaksi.
ranta-asemakaavaehdotus 20.3.2023.



4.  RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavan suunnittelun tarve
Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta saada alueelle ranta-asemakaavalla erilliset
rakennuspaikat jo rakennetuille rakennuksille. Kaavan laatija on tiedustellut alueella olevien entisten
parakkirakennusten omistajien mielipidettd kaavan laatimisestd sekd heidan halustaan sailyttaa
parakkirakennukset ja jatkaa vuokrasopimuksiaan. Kaikki ovat puoltaneet kaavan laatimista, mutta
kaikki eivit ole vield ilmoittaneet haluavansa ostaa rakennuspaikan tai jatkaa vuokrasopimusta.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sité koskevat paatokset
OAS:sta ja kaavaluonnoksesta on Sulkavan kunta kirjelmélldan 7.12.2022 kuullut alueen maanomistajia
sekd kaavan laatija pyytanyt ao. viranomaisten lausunnon 31.1.2023 mennessa. OAS ja kaavaluonnos oli
julkisesti nahtavana 14.12.2022 — 31.1.2023 vélisen ajan.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty0

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat, laitokset, yritykset, Etel4-Savon pelastustoimi
Sulkava, rakennusvalvonta, ympdristélautakunta Rantasalmi ja Sulkava, kunnanhallitus, ELY-keskus,
Etela-Savon maakuntaliitto, Riihisaari - Savonlinnan museo/ Eteld-Savon alueellinen vastuumuseo ja
Jarvi-Suomen Energia Oy.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke tuli vireille 7.11.2022 kun Sulkavan kunnanhallitus péaatti kdynnistdd ranta-
asemakaavahankkeen maanomistajien pyynnosta.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kuten kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet. Kaavahankkeesta ilmoitetaan osallisille kunnan ja kaavan
laatijan toimesta. Osallisille varataan 30 pv aikaa esittdd lausuntonsa sek& mielipiteensd tai
muistutuksensa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteistyo jarjestetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

4.4 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

44.1 Lé&htokohta-aineiston antamat tavoitteet
Lahtokohtana on laatia suunnittelualueelle ranta-asemakaava, jonka sisaltéd ohjaa voimassa oleva
oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava. Yleiskaavassa suunnittelualue on osa DK — aluetta;
asemakaavoituksella suunniteltava matkailu- tai pientalovaltainen alue. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan keskitetyn kunnallistekniikan rakentamiseen. Yleiskaavassa
alueella on liséksi kaksi ar- merkintdd. Ko. merkintdd ei ole yleiskaavamaardyksissd, mutta se on
yleiskaavan liitteessa: Kulttuurihistoriallisesti ja/tai ympdariston kannalta arvokas rakennus tai
rakennusryhma.
Alueen lautarakenteisista — todennakoisesti elementtirakenteisista, loivakattoisesta seitsemastd entisesté
parakkirakennuksesta halutaan kaavaehdotuksen mukaan sdilyttdd kolme edustavinta, jotka ovat
nykykuntonsa perusteella séilyttdmisen arvoisi ja joissa on tehty vain pienehkdja korjauksia ja
julkisivumuutoksia. Ndille rakennuspaikoille voisi kaavan mukaan rakentaa sivuloma-asunnon seké erillisia
talousrakennuksia. Kaavamerkintd RA-1.
Alueella olevat muut nelja entistd parakkirakennusta voidaan kaavaluonnoksen mukaan purkaa ja korvata
uudisrakennuksilla. N&itd pohjoisimman rakennuksen ikkunat on vaihdettu ja ulkoverhous tehty
mineriittilevystd.  Rakennukset  ovat  merkittdvésti  vaurioituneet  hulevesistd.  Rakennusten
ulkoseinérakenteiden alajuoksuissa ja ulkoseindrakenteiden eri rakenneosissa havaittiin erilaisia kosteuden
ja ilmavuotojen aiheuttamia vaurioita. Kosteusvauriot ovat pitkalla aikavalilla syntyneitd. Aistivaraisesti
rakenteissa on havaittavissa mikrobiperaista hajuhaittaa.
Entisten parakkirakennuksista viisi on Reittionrannan tilalla (-3-25) vuokramaalla. Vuokra-ajat pééattyvat
niin, ettd kaksi on paattynyt 31.12.2022, yksi vuoden 2026, yksi vuoden 2027 ja yksi vuoden 2032 lopussa
(vuokramaalla oleva séilytettavé rakennus; k. 1, rp 5). Namé rakennukset omistavat yksityiset henkil6t taikka
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perikunnat. Kaksi entistd parakkirakennusta ovat yksityisten omistamilla tiloilla Kaartilanranta (-3-30) ja
Kesédmaa (-3-32) ja ne halutaan sailyttaa.

Osaa rakennuksista ei ole niiden huonon kunnon vuoksi tai sen vuoksi, ettd mikéli vuokrasopimuksen
loputtua parakkirakennuksen omistaja ei halua jatkaa vuokrasopimusta, niin huonokuntoinen, lahes
kayttokelvoton rakennus jaisi maanomistajalle rasitteeksi.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan edustajat ovat suhtautuneet myonteisesti kaavahankkeeseen. Neuvottelu 19.9.2022.
Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on saada hyvaksyttyé ja toteutettua esitetty ranta-asemakaava.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
OAS- ja luonnosvaiheen jalkeen tavoitteita tarvittaessa tarkennetaan. Suunnittelualueen liito-
oravapotentiaali on heikko, eiké varsinaista liito-oravaselvitysta tarvitse tehdd. Kaavaselostukseen lisataén
kuvaus alueen luonnonoloista niin, ettd sivuloma-asuntojen vaikutukset luontoon ja maisemaan voidaan
arvioida. Suunnittelualueesta laaditaan erillinen selvitys — Rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys
- jossa arvioidaan vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympéristoon.

4.4.3 Kaavan ratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Lausunnoissa ja mahdollisissa muistutuksissa esitetyt asiat on otettu mahdollisuuksien mukaan
huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Kuten kohdassa 4.4.2. on selvitetty, erillista liito-oravaselvitysta ei
tarvitse laatia, eikd myoskaén laajaa rakennusinventointeja/ kulttuuriympéristoselvitysta.
Suunnittelualueelle halutaan kuitenkin sailyttdd edustavimmat entistd aliupseereiden paritaloista,
parakeista, jotka jaavat jalkipolville nédhtdvaksi yhdestd Suomen sota-ajan puolustusvoimain
rakennuskannasta ja korpivaruskunnasta. Kaavaméaéraysten mukaan alueelle myéhemmin rakennettavien
uusien rakennusten tulee olla materiaaleiltaan, julkisivuiltaan ja muodoltaan entisen aliupseeritalon
mukaisia.

4.4.4  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kuten kohdassa 2.1.

5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Ranta-asemakaavassa osoitettaan kaksi erillispientalon (AO) ja kuusi loma-asuntojen rakennuspaikkaa,
joista kolmella rakennuspaikalla olevat entiset parakkirakennukset tulee séilyttdd ja kolmella
rakennuspaikalla korvata entinen parakkirakennus uudisrakennuksella. Kaavama&raysten mukaan uusien
rakennusten tulee olla rakenteeltaan, ulkomateriaaliltaan, varitykseltddn ja muodoltaan alueen
rakennuskantaan ja luonnonympéristdon sopivia. Rakennusten purkaminen edellyttdd MRL:n 127 8:ss&
tarkoitetun purkamisluvan.

Kortteli - rak. paikka koko, ha  rak. oikeus kayttétarkoitus Huom.

1-1 0,41 200 RA-2 Vuokrattu, 31.12.2022

1-2 0,46 250 RA-1 Tila 768-423-3-30

1-3 0,47 200 RA-2 Vuokrattu 31.12.2026

14 0,48 250 RA-1 Tila 768-423-3-32

1-5 0,47 250 RA-1 Vuokrattu 31.12.2032

1-6 0,50 250 AO Uusi rakennuspaikka
2,79 1400

2-1 0,47 200 RA-2 Vuokrattu 31.12.2027

2-2 0,77 250 AO Vuokrattu 31.12.2022
1,24 450

Yht. 4,03 1850

M- alue 0,80 0

Tiealue 0,43

Yhteensa 5,26 1850
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Ehdotus ranta-asemakaavasta.
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RANTA-ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET.

RA-1

Loma-asuntojen korttelizlue. Rakennuspaikalla olevaa entistd puslustusvoimain rakentamaa 121 kemosnaliometrin
suuruksta aliupseeritaloa Ja slihen llithyvid talousrakennuksia el saa purkaa ilman MRL:n 127 §:2=3 tarkoitetiua
purkamislupaa, Purkamislupa on pyydettdvd myds merkittavista korjaus- ja muutostdistd seka silloin kun purkamista
haetaan uudisrakentamisan yhteydessa. Rakennustan muutos- korjaustyot eivat sea heikentda sen rakennustaiteslista
tal historiallsta arvoa.

Purkamisluvasta on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto,

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa lisaksi yhden enintaan 70 kerrosnelidmetrin suuruisen sivuloma-asunnon
sakd rantasaunan ja larpaallizel talousrakennuksel, joiden yhleenlaskellu kerrosala on enintéddn 55 kerrosnalibmetris.
Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla enintdan 250 kerrosnelidmetria.

Mikal rakennuspaikalla aleva entinen aliupseeritalo puretaan, niin uuden rakennetavan rakennuksen fulee olla
materiaaleiltaan, julkisivuiltaan ja muodoliaan entisen aliupsearitalon mukainen. Rakennuspaikan kokonaiskerrosala
zaa olla enintadn 200 kerosnelidmetnia.

Loma-asuniojen korttelizlue, Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 120 kerosnalicnalidmetrin suuriisen
lomarakennuksen seka rantasaunan ja talousrakennuksia, joiden yhteenlaskellu kerrosala on
enintdan 80 kerrosnelidmetria.

Erillispientalojen korttelialue, Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn 180 kermosnelidmetrin suurgisen
asuinrakennuksen seka rantasaunan ja lalousrakennuksia, joiden yhieenlasketiu kerrosala on
enintdan 70 kerrosnelldmetris.

Maa- ja metsdtalousalue. Aluaella ei ole rakennusoikeutta,

15 m alueen ulkopuolella cleva viiva, jota vahvistaminan koskee.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Ohjesllinen tontin/ rakennuspaikan raja.
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2 Korttelin numarg.
1 Rakennuspaikan nurmero.
1 Roomalainen numears osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Tu’ Murioluku roomalaisen numeron jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta

ullakon lasolla saa kayltda kerrosalaan laskettavaksi tlaksi.

Tieyhiays
1 .
| las Sivuloma-asunnon rakennusala
e 1 A
| as i Loma-asunnon taikka erillispientalon rakennusala
| —
| s=a i Rantasaunan rakennusala
YLEISMAARAYKSET

Rakennusten tulee olla rakenteeltaan, ulkomateriaaliltazn, varitykseltdan ja muodoltaan alueen rakennuskannaltaan
ja luonnonymparistddn sopivia.

Jatevesien kdsittely tulee toteuttaa kulloinkin voimassa olevan jatevesiasetuksen ja kunnan
ympanstonsuojelumaaraysten mukaisest.

Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoidettava lusnnonvaralsena niin, etted rantamalsema oleallisest muutu.
Kasvillisuus tulee sdilyttda ja vain harventaminen on sallitiua.

b \ ¥ RAMN \\

= - =0
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Ote rantaosayleiskaavasta.

Mitoitus

Voimassa olevassa Yleiskaavassa ei ole osoitettu mitoitusta. Alueella on seitseman entistd
parakkirakennusta. Niille kaikille merkitaddn kaavaan rakennuspaikka. Lisaksi kaavaan merkitéan yksi
uusi rakennuspaikka (AO). Y leiskaava-asiakirjoissa on todettu, ettei yleiskaavan yhteydessa ole pystytty
ratkaisemaan alueen maankaytt6d. Alueen suunnittelussa on syytd kayttaa tarkempaa suunnittelua eli
oikeusvaikutuksiltaan vahvempaa asemakaavaa. Nain ollen alueen rakennusoikeus selvitetddn ja
paatetdan tdman ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa.
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Alueen rantaviivan pituus on 520 metrié ja pinta-ala 5,2598 ha. Rakennuspaikkojen koko on 0,4-0,8 ha
ja niilld on rantaviivaa 50-75 metrid. Kaavaluonnoksessa on esitetty rakennussoikeutta RA-1
rakennuspaikoille 250 ja RA-2 rakennuspaikoille 200 seka AO rakennuspaikoille 250 kerrosnelidmetria.

Kantatilan Reittié mitoitus.
Kantatilan Reittid mitoitus yleiskaavassa on 13 rakennuspaikkaa.

76842300030024 2,935 2,216 13,200 0 4 0 0,000 13,200 0,00 9,20 6 uutta RA sijoitettu

Yleiskaavassa on kuitenkin 12 rakennuspaikkaa, joista kuusi on rakennettu. Nain ollen kantatilan
rakennuspaikoista yksi uusi rakennuspaikka voidaan merkitd suunnittelualueelle, jossa on seitsemén
rakennettua rakennuspaikkaa.

Palvelut
Kaavassa ei ole esitetty palveluja; ne saadaan Sulkavan kironkylasta.

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Suunnittelualueen korttelialueet ovat padosin tasaista, méntypuuvaltaista aluetta, rantaosa rinnetté ja ranta
hiekka- moreenipohjaista.

Kaavan toteutusta ohjaa kaavaméaéaraykset ja valvoo rakennusvalvonta rakennuslupien yhteydessa.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

5.4

5.5

Alueella on kaksi korttelialuetta, joissa on kolme RA-1 ja kolme RA-2 seké kaksi AO rakennuspaikkaa.
Muut alueet
Muu alue on maa- ja metsatalousaluetta (M), jolla ei ole rakennusoikeutta.

Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset (asukkaiden arkielaman laatu,
terveys, turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmat). Ei merkittdvad vaikutusta. Alue on padosin rakennettua
aluetta.

Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet, maaperd, vesistét, luonnon
monimuotoisuus, luonnonvarat, kasvillisuus, eldimistd, ilma, melu).

Ei merkittavia taikka haitallisia vaikutuksia. Vesihuolto jarjestetdan joko kiinteistokohtaisesti taikka
liittymall& alueen pohjoispuolella olevaan vesijohtoverkkoon. Jatevedet kasitell&dn kiinteistokohtaisesti
niistd annettujen maérdysten mukaisesti. Rakennusalan rajoilla ohjataan uudisrakentaminen ymparistoon
ja maisemaan sopivalla tavalla.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (véeston maard, ikarakenne, tyollisyys,
palvelut, taajamarakenteen levidminen). Ei merkittdvia vaikutuksia, koska lahialueelle on jo muodostunut
runsaasti paaasiassa loma-asutusta. Alue on vain viisi kilometrig Sulkavan kirkonkyl&st.

Liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymat ja
pysakainti).

Kaavan toteutuminen tuo hieman lisaé autoliikennetta suunnittelualueella. Tieyhteys rakennuspaikoille on
valmiina Parakkikylantieltd, jota siirretddn suunnittelualueen eteldosassa kiinteiston rajan viereen.

Kulttuuri ja muut vaikutukset (rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Etela-Savon kulttuuritietokanassa alue on RAUHANIEMEN PARAKKIKYLA. Rauhaniemen
parakkikyla on vuonna 1940 valmistunut kasarmialue Pajasalmen rannalla. Alue koostuu seitsemésta
kahden perheen upseeritalosta (po. aliupseeritalosta), rakennukset ovat sailyneet julkisivujen osalta hyvin
alkuperdaisasussaan.
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Tama pitdd likimain paikkansa sdilytettavien kolmen entisen parakkirakennuksen osalta.

YleiskaavatyOon yhteydessa ei ole tehty rakennusperinnén inventointia. Yleiskaavassa alueella on kaksi
ar- merkintéd, jonka mukaan rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssd tarkoitettua purkamislupaa.
Suunnittelualueesta on laadittu rakennushistoria- kulttuuriymparistoselvitys, jossa on pyritty kuvaamaan
alueen rakennuskantaa ja kulttuuriymparistod. Ranta-asemakaavaan on merkitty kolme séilytettavaa
entistd parakkirakennusta ja niille on annettu kaavamaaraykset rakennusten sdilyttamisesta (MRL 127 §).
Kaavalla ei ole muita kulttuurisia vaikutuksia. Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset,
talonrakennuskustannukset, palvelujen jarjestaminen). Kysymyksessd on yksityisestd rakentamisesta
yksityisen omalle maalle, joten kaavasta ei aiheudu kunnalle kustannuksia kunnallistekniikan
rakentamisesta tai palvelujen jarjestdmisestd. Kaava-alueen rakentamisella on taloudellista vaikutusta:
Kaavan toteuttaminen mahdollistaa kahden omakotitalon, kolmen uuden lomarakennuksen rakentamisen
entisten parakkirakennuksen tilalle ja kolmen sivuloma-asunnon rakentamisen kolmelle rakennuspaikalle,
joissa olevat entiset parakkirakennukset séilytetaan.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

5.5

5.6

6.1

Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva
Ei merkittdvia vaikutuksia. Alue on peitteistd mantyvaltaista metsdaluetta. Padrakennukset pihapiireineen
sijaitsevat 50—60 metrid rantaviivasta.

Vesistot ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu; jatevesia ei johdeta vesistoon.

Maa- ja metsatalous
Alueen keskiosassa on noin 0,70 ha suuruinen maa- ja metsatalousalue.
Ympariston hairiotekijat
Ei merkittavia vaikutuksia.
Kaavamerkinnét ja maaraykset

Kaavakartassa olevat kaavamerkinndt noudattavat ymparistdministerion merkkip&atoksen mukaisia
kaavamerkint6ja. Kaavamaaraykset ovat osittain kaavakohtaisia.

6. YLEISKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ranta-asemakaava toteutuu maanomistajien aikataululla

Mikkelissé 21.3.2023.

Alpo Leinonen

Kaavan laatija

Rakennus- ja maanmittausinsingori, YKS 556
puh, 0440 555 195
alpoe.leinonen@gmail.com

Sulkavan kunta

Mauri Ruuskanen

Johtava rakennustarkastaja
puh. 040 5711 689
mauri.ruuskanen@ rantasalmi.fi

Janne Hamalainen
Rakennustarkastaja

Puh. 050 597 5408
janne.hamalainen@sulkava.fi
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LIITTEET
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 18.11.2022.
Luonnos ranta-asemakaavasta 18.11.2022.
Vastine 10.3.2023 OAS:sta ja luonnoksesta annetuista lausunnoista ja mielipiteista.
Ehdotus ranta-asemakaavasta 20.3.2023.
Vastine 21.3.2023 kaavaehdotuksesta annetuita lausunnoista ja muistutuksista.
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