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SULKAVAN KUNTA, KOILLISOSAN RANTAYLEISKAAVA
VASTINEET LUONNOSAINEISTON MIELIPITEISIIN JA LAUSUNTOIHIN

Luonnosaineisto on ollut yleisesti nahtavillad 31.5. -2.7.2018.

Lausuntojen paskohdat

1. Savonlinnan maakuntamuseo (9.7.2018)

Kaavaluonnoksessa on huomioitu tunnetut kiinteat muinaisjdannokset ja todettu, etta
potentiaaliseksi kartoitetuilla alueilla suoritetaan tarvittaessa kesalla 2018
muinaismuistoinventointi. Kulttuuriymparistdselvitys on valmisteilla ja litetddn aineistoon
luonnoksen nahtavilldolon jalkeen syksylld 2018. Kumpikaan selvitys ei ole kaytettavissa kaavan
luonnosvaiheessa.

Savonlinnan maakuntamuseo katsoo, etta vahintaan muuttuvan maankayton alueilla olisi
tehtava arkeologinen inventointi. Museovirasto on antanut lausunnon rakennetun
kulttuuriymparistdn osalta.

Vastine: Muinaismuistoinventointi muuttuvan maankadytén alueilla on ollut valmisteilla kesan
aikana ja valmistunut lokakuussa 2018. Kulttuuriymparistdselvitys koko suunnittelualueelta on
valmistunut elokuussa 2018. Raportit ovat olleet kdytdssa ehdotusvaiheessa ja niissa todetut
havainnot ja arvot on otettu huomioon kaavaehdotuksessa.

2. Pohjois-Savon ELY-keskus (21.6.2018)

Alueen maatieverkko tulee hyvin esiin kaavan lahtékohdissa (2.) esitetyssa karttaotteessa, sita
voisi kuitenkin taydentaa esittamallda myos maantieverkon vuorokausilikennemaarat (KVL).
Kaavan yleismaarayksissa on huomioitu ehto nykyisten paasyteiden/ yksityisteiden liittymien
kayttamisesta uusille rakennuspaikoille. Ehtoon liittyen on hyva ottaa huomioon
vaikutustarkastelussa (6.3. Yhdyskuntarakenne ja liikenne) liikenneturvallisuus kun
likennemadrat kasvavat joissakin liittymissa lisarakentamisen takia. Tama koskee ldhinna
liittymien riittavista ndkemista huolehtimista, maantielain mukaan tama velvoite on yksityisteiden
tienpidosta vastaavilla hoitokunnilla.

Vastine: Maantieverkon vuorokausilikennemaarat on lisatty kaavaselostukseen ja vaikutusten
arviointia on taydennetty likenneturvallisuuden suhteen.

3. Etela-Savon maakuntaliitto (19.6.2018)
Luonnoksessa on huomioitu maakuntakaavan ohjausvaikutus hyvin. Maakuntaliitolla ei ole
muuta kommentoitavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

4. Museovirasto (10.8.2018)

Kaavakarttaluonnoksessa on huomioitu sr-kohteina maakunnallisesti merkittavat,
maakuntakaavaankin sisaltyvat kohteet Leipamaen koulu ja Linkola. Muun kulttuurihistoriallisen
rakennuskannan ja rakennetun ympariston historiallisten piirteiden huomioimisessa tulee
hyodyntaa syksyksi valmistuvaa rakennetun kulttuuriympariston selvitysta.

Museovirasto on aloitusvaineessa todennut, etta kaava-alueelta ei ole tiedossa vedenalaisen
kulttuuriperinndn suojelun ja selvittamisen tarpeita. Ranta-alueiden kulttuuriperintéon, kuten
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vanhoihin laitureihin, on silti tarpeen kiinnittaa erityista huomiota kulttuuriympariston
selvityksissa.

Vastine: Kaavaehdotuksen valmistelussa on hyddynnetty kulttuuriymparistoselvitysta seka
muinaisjddnnosselvitysta muun kuin maakunnallisesti arvokkaan kulttuurihistoriallisen
rakennuskannan ja rakennetun ympadriston historiallisten piirteiden huomioimisessa. Kohteet on
osoitettu kaavaehdotuksessa omilla merkinnéillaan sm-, s-, sr-kohteet ja km-alueet.

5. Etela-Savon ELY-keskus (21.8.2018)

Koskien rakentamisen maaraa sijoittumista ja kayttdtarkoituksia: Kaavan mitoitus- ja
laadintaperiaatteet noudattavat paasaantoisesti Sulkavan alueelle aiemmin vastaavissa
hankkeissa kaytettyja periaatteita, mika on maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta
luonnollisestikin tarkeaa. Rakennettavuudeltaan ja mm. luonnonarvoiltaan erilaisten alueiden
mitoituskertoimet vaikuttavat ELY-keskuksen kasityksen mukaan perustelluilta ja
oikeasuuntaisilta.

Kaavaluonnoksen selostuksessa on todettu, etta lomarakennuspaikat on mahdollisuuksien
mukaan pyritty keskittamaan siten, etta ne liittyvat jo olemassa oleviin rakennuspaikkoihin,
tavoite on padsaantoisesti toteutunut hyvin, mutta muutamassa paikassa nayttaisi
kiinteistdjaotuksen mukaan olevan viela tiivistamisen mahdollisuuksia. (esim. Hirvosen rannalla
tilalla Harjula 3-10).

Pysyvaan asumiseen kaavaluonnoksessa osoitetut 38 asuinrakennuspaikkaa ovat kaikki jo tassa
kaytossa, joten kaavaluonnoksen maankayttd ei aiheuta pysyvan asumisen hajasijoittumiseen
littyvaa yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Kaava-alueeseen kuuluvat tarkeat pohjavesialueet seka Kirkkokankaan vedenottamo on
huomioitu kaavaluonnoksessa, lisaksi ndihin aluevarauksiin on liitetty asialliset kaavamaaraykset.

Kulttuuriympariston osalta ELY-keskus lausuu siina vaiheessa, kun asiaan liittyva selvitys on
kaytossa.

Muinaisjaannoksista on merkitty kaikki tiedetyt rantavydhykkeelld kokonaan tai osittain olevat
kohteet. ELY-keskus yhtyy Savonlinnan maakuntamuseon nakemykseen koskien
lisaselvitystarvetta.

Luonto ja maisema: Luontoselvitysta voidaan pitdaa muilta osin riittdvana, mutta uhanalaisten
lajien esiintymatietoja ei ole hyddynnetty liito-oravaselvitysta tehtaessa. Nain ollen
Kankunlammen itdpdan esiintyma on jaanyt tarkistamatta. Uhanalaisten lajien esiintymatiedot
tulee aina hankkia ymparistdhallinnon rekisterista jo selvitystydn alkuvaiheessa maastotéiden
kohdentamisen tueksi seka osaksi selvitysta ja kaavassa huomioon otettavaksi.
Luontoselvityksessa esiin tuodut luonnon tai maiseman kannalta arvokkaat kohteet ja niille
annetut suositukset on monelta osin otettu huomioon ja osittain viety myds kaavaan.
Linnustollisesti merkittavalle matalalle Hirvosenlahdelle on osoitettu uusia rakennuspaikkoja, eika
kohdetta ole merkitty kaavaan. Myos selvityksessa nimetyt maisemallisesti merkittavat kohteet
on syyta vakiintuneen kaavoituskdaytannén mukaisesti osoittaa kaavassa joko MY- tai ma-
merkinnalld. Merkintaan tulee sisallyttaa alueen arvojen sailyttamista koskeva kaavamaarays.

Vastine: Kaavaehdotukseen on tehty useiden kiinteistdjen rantavyodhykkeilld uusien
rakennuspaikkojen sijaintiin kohdistuvia muutoksia. Hirvosella sijaitsevalle tilalle Harjula 3-10
uuden rakennuspaikan sijainti kiinteiston laidalla luonnoksessa esitetylla tavalla on perusteltu,
silla tilan keskivaiheilla kulkee harjujakso, eikd muuta sijaintia ole osoittaa.
Kulttuuriymparistdselvitys on ollut luonnosvaiheessa valmisteilla ja siind todettujen arvokkaiden
kohteiden ja alueiden tiedot on paivitetty kaavaehdotukseen. Inventoinnissa on nostettu esille
erityisend vesistdbmaisematyyppina maatalousalueet. Kyldasutus on perustettu vesistdjen lahelle,
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kuitenkin etaalle rannasta. Suunnittelualueen pohjoisosassa maatalot on rakennettu maille ja
kumpareille. Arvokkaat maisema-alueet ja kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet on
osoitettu kaavaehdotuksessa omilla merkinnéillaan.

Syksylla 2018 valmistuneen muinaisjadanndsinventoinnin keskeisena tarkoituksena oli selvittaa,
sijaitseeko kaavassa suunnitelluilla uusilla rakennusalueilla kiinteitd muinaisjddnnoksia tai muita
suojeltavaksi arvioitavia kulttuurihistoriallisia jadnndksia. Kaavaehdotukseen on merkitty
inventoinnissa todetut muinaisjaanndkset ja tarkistettu rakennusalueiden rajaukset niiden
laheisyydessa. Todetut kohteet ovat pienialaisia, joten rakennuspaikkojen siirrot ovat
luonnokseen nahden vahaisia.

Uhanalaisten lajien esiintymatiedot eivat ole olleet luonnosvaiheessa kaytdssa, jolloin
rekisteritietojen mukainen kohdealue Kankunlammen rantavydhykkeelld on jaanyt
luontoselvityksen yhteydessa tutkimatta. Asiasta on keskusteluissa todettu, etta rekisteriin
merkitty kohdealue Kankunlammen ymparistossa ei ole potentiaalinen paikka
rantarakentamiselle, sillé se on hyvin alavaa maastoa etdalla tiestdstd. Muut tiedossa olevat
uhanalaisten lajien esiintymispaikat eivat sijaitse yleiskaavalla suunniteltavalla rantavydhykkeella.

Hirvosenlahdella on kaytetty alempaa mitoitusnormia (4), kuin muualla Hirvosella (5). Jo talla
ratkaisulla on ollut tarkoitus ottaa huomioon alueen merkittavat luonnonarvot. Linnustolle
merkittavaa lahtea ei ole voitu sailyttaa rakentamisen suhteen nykytilassaan, koska
rantavyohykkeen kiinteistoillda muodostuvalle rakennusoikeudelle ei ole muuta sijoituspaikkaa.
Hirvosenlahti seka vastaavat linnustolle tarkeat saaret luotoineen voidaan kaavaehdotuksessa
osoittaa merkinnalla, joka tuo esille alueen arvot tarkeana vesilintujen pesimaymparisténa seka
ruokailu- ja lepopaikkana ja ohjaa ymparistdn huomioimiseen rakennettaessa ja alueella
liikkuessa.

Kaavaehdotuksessa tarkistetaan kaavamerkinnat ja maaraykset arvokkaiden luontokohteiden
osalta. MY-merkinnalla kaavaehdotukseen voidaan osoittaa luontoinventoinnin pohjalta alueet,
joilla on paikallisia maisema- ja luontoarvoja.
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Mielipiteiden paakohdat

6. Mielipide koskien kiinteistoa 768-409-6-36 (6.6.2018)

Tilaltani ei aikaisemmin ole lohkottu rantatontteja. Naapuritilalta 768-409-5-15 on lohkottu
kaksi. Toisen olen aikoinaan ostanut liitettavaksi tilalleni 768-409-6-6.

Kun tila 768-402-1-53 liitettiin tilaan 768-409-6-6 muodostui nykyinen tilani 768-409-3-36 ja
talléin nayttaisi silta etta tilalla olisi yksi rantarakennuspaikka rakennettu vaikka se periytyy tilalta
768-409-5-15. Kun katsoo historiaa tuntuisi oikeudenmukaiselta kaavoittaa myds minun tilalleni
2 rakennuspaikkaa, kun luonnokseen on merkitty vain yksi.

Myds kaavaan merkitty EO-alue (Yla-Vekaraisen etelapuolella) tulisi poistaa kaavasta. Alue ei
sovellu kaavan, johon kaavoitetaan rantatontteja.

Vastine: Asiassa on tehty selvitys tilojen muodostumisesta ja tulokset tukevat maanomistajan
nakemysta asiasta. Tila 6-36 on muodostettu rakentumattomasta tilasta 6-6 ja tilalta 5-15
lohkotusta rakennuspaikasta. Tilan 6-36 ematila on 768-402-1-4, johon ei kaava-alueella kuulu
muita tiloja. Laskennallinen rakennusoikeus tilalla on 2,23 eli kaksi rakennuspaikkaa. Tilalle
osoitetaan kaavaehdotuksessa kaksi lomarakennuspaikkaa.

Ematilan 768-409-5-5 alueelta on muodostettu kaksi rantarakennuspaikkaa ja tilalla sijaitsee yksi
asuinrakennuspaikka. Ematilan 5-5 kokonaisrakennusoikeus on 2,8 eli kolme rakennuspaikkaa.
Ematilalle 5-5 ei siten osoiteta kaavaehdotuksessa uusia rakennuspaikkoja. Tilojen tiedot on
paivitetty mitoitustaulukkoon ja kaavaehdotuskartalle.

Maa-ainesten ottoon soveltuvat tai siina kaytossa olevat alueet osoitetaan yleiskaavassa
merkinnallad EO. Rantayleiskaavalla ei yksityiskohtaisemmin oteta kantaa varsinaiseen maa-
ainesten ottotoimintaan, joka on ratkaistava erillisessa lupaprosessissa. Hasamaki on Eteld-Savon
maakuntakaavan mukaan kalliokiviaineksen ottoon soveltuva alue. Kaavamerkinta on
luonnoksessa kohdistettu maakuntakaavan mukaisesti Hasanlammen alueelle, niilté osin kun
osa-alue sijoittuu rantayleiskaava-alueelle. Kaavaehdotukseen merkinta on tarkistettu
viivamerkinnaksi EO-1, ja merkitaan kaavaan koko laajuudeltaan informatiivisena. Yleiskaavassa
on siten huomioitu maakuntakaavan ohjausvaikutus maankaytén suhteen. EO-1-merkinnalla
osoitetun alueen ldheisyyteen (alle 500 m etaisyydelle) ei ole osoitettu kaavassa
rantarakentamista.

7. Mielipide koskien kiinteistoa 768-409-6-34 (27.6.2018)

Aikomuksenani on muuttaa pysyvasti Sulkavalle ldhivuosina. Voisiko tontille kaavaluonnoksessa
olevan RA/1-paikan muuttaa kaavoituksessa A/1-paikaksi?

Vastine: Mielipide koskee lijarven pohjoisrannalla sijaitsevaa n. 0,7 ha suuruista rakentamatonta
kiinteistda. Alueella on olemassa pysyvaa asutusta rantavydhykkeella seka Kaipolan kylan
alueella. Kiinteistd soveltuu ominaisuuksiltaan hyvin pysyvaksi asuinrakennuspaikaksi. Muutos
voidaan tehda. Kaavaehdotuksessa kiinteistd on osoitettu asuinrakennuspaikkana (A).

8. Mielipide koskien kiinteistoa 768-409-6-35 ja 768-409-6-15 (28.6.2018)

Pyydamme oikaisua kaavaluonnokseen seuraavasti: Rantatontti lijarven rannalta siirretdan Yla-
Vekaraisen rannalle tilalle Rappiotila. Viite: Sopimus rantarakennusoikeudesta 27.8.2011.
Kauppakirjaan liittyvaan sopimukseen on kirjattu, etta kaikki muu kuin tilalla 6-15 olemassa
oleva ja myyjan pidattama rantarakennusoikeus (lohkotilalla 768-409-6-34) sijoitetaan YIa-
Vekarainen jarven rannalle; mahdollisissa poikkeuslupahakemuksissa seka osayleiskaavan
laatimisen yhteydessa.
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Vastine: Kaavaluonnoksessa tilalle -409-6-15 lijarvella on luonnoksessa sijoitettu yksi olemassa
oleva ja yksi uusi rantarakennuspaikka. Tilalle 6-35 on luonnoksessa sijoitettu 3 uutta
rantarakennuspaikkaa Yla-Vekaraisella. Samaan ematilaan kuuluvalle tilalle 6-34 on osoitettu
yksi rantarakennusoikeus. Tila 6-34 on lohkottu rakennuspaikaksi, myyjan pidattama
rakennusoikeus, johon ei tassa yhteydessa kohdistu muutosta.

Luonnoksen nahtavilldolon aikana kuntaan toimitetun em. kiinteistoja koskevan kauppakirjan ja
sopimuksen (27.8.2011) vaikutus kaavaan on seuraava: Ematilan laskennallinen
kokonaisrakennusoikeus on 5,50 eli kuusi rakennuspaikkaa. Kaavaehdotuksessa tilalle 6-15
lijarvella merkitdan olemassa oleva 1 RA ja tilalla muodostuva muu kaytettdvissa oleva
rantarakennusoikeus (1 kpl) siirretaan sopimuksen mukaisesti tilalle 6-35 Yla-Vekaraisella.

Kaavaehdotuksessa Yla-Vekaraisen rantavyohykkeelle tilalle 6-35 on sijoitettu siella muodostuvat
kolme rantarakennuspaikkaa seka sopimuksen mukaisesti tilalta 6-15 siirrettava yksi
rantarakennusoikeus. Nain ollen tilalle 6-35 on kaavaehdotuksessa sijoitettu yhteensa 4
rantarakennuspaikkaa, yksi enemman kuin kaavaluonnoksessa. Tiedot rakennusoikeudesta on
paivitetty ehdotusaineiston mitoitustaulukkoon.

9. Mielipide koskien kiinteistoa 768-402-4-15 (28.6.2018)

Kiinteiston todellinen rantaviiva on selvityksen mukaan 0,459 km, muunnettu rantaviiva 0,256
km ja puolet todellisesta rantaviivasta 0,23 km.

Suunnitelmassa talle kiinteistélle on varattu vain yksi rakennusoikeus. Mitoituksessa on
hyddynnetty mm. ematilaperiaatetta. Kun ematila ei ole kadyttanyt lainkaan rakennusoikeutta
(rantavydhyke on rakentumaton), sille kuuluu mitoitusperiaatteiden mukaan yksi
rantarakennusoikeus. Ematilaperiaatteella on pyritty lisddmaan kiinteistdnomistajien tasapuolista
kohtelua, mutta tassa tapauksessa tama ei toteudu.

Pyydan omistamalleni kiinteistolle toista rakennusoikeutta seuraavilla perusteilla. Ensiksi
ematilaperiaatteen johdosta moni kiinteistd saa paljon vahemmalla rantaviivalla jo yhden
rakennusoikeuden. Erot kiinteistdjen valilla ovat yksittaistapauksissa merkittavia.

Toiseksi kun kiinteistdn aiempi omistaja osti kyseisen kiinteistdn, niin han teki metsaautotien
kiinteiston pohjoispaahan pieneen niemeen suunniteltua lomarakennusta varten. Paikalla oli
aiemmin kalastajien maja. Kaksi rantatonttia on suunniteltu nimenomaan télle kiinteistélle.
Liitteena olevaan karttakopioon on merkitty jo rakennettu metsaautotie lomarakennusta varten
ja suunnitellun lomarakennuksen summittainen paikka.

Vastine: Kiinteistd sijaitsee Rappunen-jarvella, jolla kdytetty mitoitusnormi on 4,0. Kerrottuna
muunnetulla rantaviivalla 0,256 km saadaan rantarakennusoikeudeksi 1,024 eli yksi
rantarakennuspaikka. Muunnettu rantaviiva poikkeaa kiinteistdn todellisesta rantaviivasta
merkittavasti sen vuoksi, etta kiinteistolla on suhteellisen véhan rakentamiseen soveltuvaa
rantaa. Rakentamiseen soveltumattomat rannanosat eivat muodosta rantarakennusoikeutta.
Rantayleiskaavan laadinnassa kaytetyt mitoitusperiaatteet ovat vakiintuneen kaytannén mukaiset
ja noudattavat samaa linjaa muiden Sulkavan kunnassa laadittujen rantayleiskaavojen kanssa.
Ematila, josta ei ole lohkottu rakennuspaikkoja ja on taysin rakentumaton ja tayttaa
rantarakennuspaikalta edellytettavat vaatimukset, kuuluu naiden sovellettavien periaatteiden
mukaan yksi rantarakennusoikeus.

Kiinteistdn, johon mielipide kohdistuu, rantarakennusoikeudesta on kayty keskusteluja ja on
paadtetty osoittaa tilalle kuuluva rantarakennusoikeus tilan pohjoisrajalle liitteessa esitettyyn
paikkaan. Luonnokseen nahden rakennuspaikka on siirretty tilalla toiseen paikkaan.

10. Mielipide koskien kiinteistoa 768-436-4-12 (29.6.2018)

Rantayleiskaavassa on osoitettu vain yksi uusi rakennuspaikka Ranta-Askola 4:12 tilan
rantaviivalle. Mielestéani maanomistajien yhdenmukaisen ja oikeudenmukaisen kohtelun
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perusteella tilan rantaviivalle kuuluisi yhteensa nelja rakennuspaikkaa. Kaksi jo olemassa olevaa
ja kaksi uutta. Yleiskaavaehdotuksessa yksi uusi rakennuspaikka on merkitty pellon kulmaan
metsdn puolelle. Rakentamisen ja infran kannalta paras paikka on keskella “Rantakangasta” n.
100 m luoteeseen. Talle “Rantakankaalle” sopisi kaksi uutta rakennuspaikkaa, joten ehdotan
ettd kaavaan merkitty uusi rakennuspaikka siirretadn ehdottamaani kohtaan ja viereen tulee
neljas rakennuspaikka. Kartta liitteena.

Vastine: Kiinteistd on ematilalla ainoa ja sijaitsee Iso-Otikainen-jarvelld, jossa kaytetty
mitoitusnormi on 5,0. Kerrottuna muunnetulla rantaviivalla 0,676 km saadaan
rakennusoikeudeksi 3,380 eli kolme rakennuspaikkaa. Tilalla on olemassa kaksi
rantarakennuspaikkaa, jolloin tilalle voidaan osoittaa yksi uusi. Luonnoksessa uusi
rakennuspaikka on merkitty tilan eteldan avautuvalle, puustoiselle rannanosalle. Ehdotukseen on
voitu tarkistaa rakennuspaikan sijaintia maanomistajan tekeman esityksen mukaisesti.

11. Mielipide, Suomen metsakeskus (2.7.2018)

M-alueilla metsien kayttoa ohjaavat selkeasti metsalain mukaiset sadddkset ja velvoitteet.
Metsdtalouden harjoittamisen kannalta ongelmallisia voivat olla kaavaluonnoksen luo-
merkinndlla varustetut alueet. Huomioita luo-kohteista:

1. Pyhajarvesta Syvariin laskevan puron todetaan kulkevan laakeassa painanteessa, joka on
hakattua tervaleppakorpea. Edelleen todetaan puron laskevan kapeaan kallioiseen
lahteen, joka kapeutensa ja kallioisuutensa vuoksi tulisi jattdd maisemallisesti
merkittdvana nykytilaansa.

» Metsakeskuksen metsdvaratiedoissa Sulkavan puolella ei ole merkintoja
monimuotoisuuden kannalta tarkeasta elinymparistosta, vaan alue on luokiteltu
varttuneeksi kasvatusmetsaksi. Metsdtalouden toimenpiteissa huomioidaan
puron varrella luonnollisesti siitd huolimatta metsasertifioinnissa edellytetty
suojakaistan sailyttaminen.

2. Hirvosen Suoniemessa kerrotaan inventoinnissa todetun metsalain 10 § mukainen
erityisen tarkea suoelinymparist®, vahapuustoinen suo.

* Metsakeskuksen metsadvaratiedoissa ei ole merkintaa metsalain 10 § mukaisesta
kohteesta, koska vahapuustoiseksi suoksi merkittya aluetta ei laajuutensa (n. 14
ha) takia ole luokiteltu metséalain 10 § tarkoittamaksi kohteeksi. (Luo-merkinnalla
varustettu kohde on tatakin laajempi sisaltden myds puustoista osaa niemesta.)
Vahapuustoinen suo sadstynee merkinndista riippumatta metsatalouden
toimenpiteilta.

3. lijarvelld Kuumalammesta lansirantaan laskeva Kuumajoki on todettu peratuksi, mutta
joen kuvataan meanderoivan lahes luonnontilaisena. Luontoselvityksessa kohde todetaan
avohakatuksi. My6s lajisto on todettu tavanomaiseksi kangasmetsien lehtomaisten
kankaiden lajistoksi.

» Metsakeskuksen metsdvaratietojen mukaan alue on nuorta taimikkoa, eika
kohteelle ole merkitty tarkeita elinymparistoja eika erityisia
monimuotoisuustekijoita.

Vastine: Rantayleiskaavaan osoitetaan luonnonympariston arvokkaat kohteet ja maisema-alueet
vakiintuneen kaytanndn mukaisesti omilla merkinnéillaan ja arvot sailyttavilla kaavamaarayksilla.
Kaavaehdotukseen on tarkistettu kohteiden tiedot ja perustelut kaavassa osoitetuille
merkinnaille.
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12. Mielipide, MTK metsalinja Etela-Savo (2.7.2018)

M-alueilla metsien kadyttéa ohjaavat selkedsti metsalain mukaiset saaddkset ja velvoitteet.
Metsatalouden harjoittamisen kannalta ongelmallisia voivat olla kaavaluonnoksen luo-
merkinnalla varustetut alueet. Huomioita luo-kohteista:

1. Suoniemen vahadpuustoinen suoalue ei kokonsa puolesta vastaa metsalain
pienialaisuutta, joten sita ei voine pitda metsalain 10 §:n mukaisen lakikohteena.

2. Kohteet puro Pyhdjarven ja Syvarin valilla sekd Kuumajoki lijarvella todetaan pienvesiksi,
joiden lahiymparistda on lisaksi kasitelty ja ovat luonnonarvoiltaan tavanomaisia eika
niilla ole erityisia luontoarvoja. Nain ollen niiden merkitys on vahainen ja kyseinen
kaavamaarays voi aiheuttaa epaselvyyksia. Kohteilla noudatetaan kaavasta riippumatta
metsadlain ja muiden lakien sekd metsasertifioinnin mukaisia vaatimuksia, mm.
suojakaistojen osalta.

3. Muutamien pienten saarien osalta Pieni-Otikaisella ja lijarvella on myos luo-merkinta.
Osalla niista voi olla metsataloudellista merkitysta.

» Kaavassa edella mainitut kohteet on esitetty luo-merkinnalld. Koska kyseisilla alueilla ei
ilmeisesti ole muuta kaavallista maankayttdpainetta, luontoarvot ovat vaatimattomia ja
ne huomioidaan muutenkin metsankaytossa, niin esitdmme mielipiteenamme, etta
kyseiset luo-merkinnat poistetaan kaavasta.

» Suoniemen osalta tulee kaavaselostuksen tekstissa todeta, ettei alue ole metsalain
mukainen kohde.

Kaavaan on myds merkitty SL-alueita. Kaavaselostuksesta saa kasityksen, ettd osa niista on uusia.
Mikéli kaavaan merkittavissa SL-alueissa on viela toteuttamattomia alueita, on niiden
toteuttamiseen liittyvista perusteista, aikatauluista, vaikutuksista ja korvauksista sovittava
maanomistajan kanssa.

Vastine: Rantayleiskaavaan osoitetaan luonnonympariston arvokkaat kohteet ja maisema-alueet
vakiintuneen kaytannén mukaisesti omilla merkinnaillaan ja arvot sailyttavilla kaavamaarayksilla.
Kaavaehdotukseen on tarkistettu kohteiden tiedot ja perustelut kaavassa osoitetuille
merkinnaille. Kaavassa osoitetut luonnonsuojelualueet ovat kaikki olemassa olevia, eivat
perustetavaksi tarkoitettuja. Naita koskevia tietoja on tarkennettu kaavaselostukseen.

13. Mielipide koskien kiinteistoa 768-409-9-14 (2.7.2018)

Viitaten oheiseen perinndnjakokirjaan 4.7.1992, jossa on maaritelty kaksi rantarakennuspaikkaa
tilalleni. Tarkoituksena on ollut etta jaetut tilat ovat samanarvoiset. Tilalleni on luonnoksessa
merkitty vain yksi rantarakennuspaikka. En ole tyytyvainen ratkaisuun, ei ole oikeudenmukainen.

Vaadin muuttamaan Sulkavan Koillisosan rantayleiskaavaa niin, etta tilalle merkitadan kaksi
rantarakennuspaikkaa.

e muuttamaan mitoitusperusteita siten, etta lijarven rantarakennuspaikat jaetaan
uudelleen. Paatds mitoitusperiaatteista ei perustu siihen periaatteeseen, joka on
perinndnjakokirjassa kirjoitetun tahdon mukainen.

« Tontilla on hyvin tilaa kahdelle rakennuspaikalle. Kohde on rantarakennuskelpoinen.

e lainsaadanndn mukaan, jotta perinndn jakaminen toteutuu oikein, pitaa jakaa uudelleen
rantarakennuspaikat.

« Jarven eteldpuoleisessa osassa on jo tihedan rakennettuja tontteja, pohjoisosassa on
harvassa, joten sinne kuuluisi saada tilalleni rantarakennuspaikkoja kaksi.

« Niemen karki on merkitty maisemallisesti merkittavaksi alueeksi. Anon korvausta kayton
kiellosta.

» Ulkopaikkakuntalaisena ei ole ollut tietoa kunnan suunnitelmista. Jo v. 2016 olen
esittanyt kyselyja asiasta Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:lle.
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Vastine: Kiinteistd sijaitsee lijarvelld, jossa kdytetty mitoitusnormi on 4,0 rakennuspaikkaa/
muunnettu rantaviivakilometri. Kiinteistd 768-409-9-14 kuuluu samaan ematilaan tilojen -9-13
ja -9-15 kanssa. Ematilalla on yhteensa todellista rantaviivaa 1,564 km ja muunnettua 0,981 km.
Nain ollen ematilan kokonaisrakennusoikeus on 3,924 eli nelja rakennuspaikkaa. Alueella on
kaytetty kaksi rantarakennusoikeutta ja jaljella on kaksi rantarakennuspaikkaa. Ensisijaisesti
rakennusoikeus kuuluu rakentumattomalle tilalle (9-14) ja toissijaisesti jaljella oleva
rakennusoikeus osoitetaan tiloille rantaviivan suhteessa. Nain ollen neljas rakennusoikeus kuuluu
tilalle 9-13. Ematilan alueelle on osoitettu kaavaluonnoksessa kaikki sille kuuluva
rakennusoikeus. Mielipiteessa viitatun perinnénjaon perusteella ei ole mahdollista merkita
kaavaan enempaa rakennusoikeutta, kuin mika ematilan laskennallinen rakennusoikeuden
maara on.

Rantayleiskaavan laadinnassa kaytetyt mitoitusperiaatteet ovat vakiintuneen kaytannén mukaiset
ja noudattavat samaa linjaa muiden Sulkavan kunnassa laadittujen rantayleiskaavojen kanssa.
Ematilalla muodostuvaan rantarakennusoikeuden maaraan ei vaikuta muiden ematilojen alueella
kaytetty rakennusoikeus. Nain ollen tiiviisti rakentunut lijarven eteldosa ei vahenna tai kasvata
kohdekiinteistdn rakennusoikeutta. Kiinteistdlle luontoselvityksessa merkitty havainto paikallisesti
merkittavasta niemenkarjesta ei vaikuta rantarakennusoikeuteen tai alueen kayttoon.
Kaavaluonnoksessa kiinteistdn rakentamiselta vapaat alueet on osoitettu maa- ja
metsatalouskayttdon tarkoitettuna alueena (M).

Alueen kaavoituksen kaynnistamisesta on tiedotettu kaavoituskatsauksella tammikuussa 2018 ja
ulkopaikkakuntalaisia maanomistajia on tiedotettu luonnoksen valmistuttua nahtavilla olosta
kirjeitse.

14. Mielipide koskien kiinteistoa 768-402-3-11 ja 3-29 (7.8.2018)

Haluaisin muuttaa kaavaluonnoksessa mokkitontin paikkaa Pyhajarven rannalla. Liitteen kartassa
on esitys ja valtakirja. Uusi ehdotus olisi mékkipaikkana erinomainen.

Vastine: Uuden rakennuspaikan esitetty siirto tilalla voidaan toteuttaa, koska esitetty uusi sijainti
on korttelialueen toisella puolella, jolloin rakentamisen alue sailyy yhtendisena.

15. Mielipide koskien kiinteistoa 768-409-9-15 (21.9.2018)

Tilalla Uittoniemi 768-409-9-15 on ollut silloisen rakennustarkastajan mukaan jaossa
rantarakennuspaikkoja enintdan 2 kpl. Vuonna 1998 kiinteisté 9-15 on siirretty lahjana kahdelle
lapselle, jolloin lahjavero on maaraytynyt sen mukaan, etta tilalla on kaksi rantarakennuspaikkaa.
Mihin perustuu, etteivdat vanhempien virkamiesten tekemat paatokset ja allekirjoitukset pida
paikkaansa? Jos Sulkavan kunta paattaa poistaa toisen rakennuspaikan, mista saan korvauksen
hukkaan menneista veroista?

Vastine: Rantayleiskaavan valmistelussa ei ole ollut esille, etta tilalle Uittoniemi 9-15 olisi
mydnnetty lupa kahdelle rakennuspaikalle. Tilalla on yksi rakentunut loma-asunto, joka on
merkitty kaavaluonnoksessa lomarakennuspaikaksi.

Kiinteistd 768-409-9-15 kuuluu samaan ematilaan tilojen -9-14 ja -9-15 kanssa. Ematilalla on
yhteensa todellista rantaviivaa 1,564 km ja muunnettua 0,981 km. Nain ollen ematilan
kokonaisrakennusoikeus on 3,924 eli nelja rakennuspaikkaa. Alueella on kaytetty kaksi
rantarakennusoikeutta ja jaljelld on kaksi rantarakennuspaikkaa. Ensisijaisesti rakennusoikeus
kuuluu rakentumattomalle tilalle (9-14) ja toissijaisesti jaljella oleva rakennusoikeus osoitetaan
tiloille rantaviivan suhteessa.

Lahjan antamisen aikaan Sulkavan kunnassa ei ole ollut voimassa rantayleiskaavoja, mydskaan
rantojen mitoitusperiaatteita koskien ei ole ollut tehty yksittdisia rantakaavoja laajempia
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paatoksia. Arvio enimmaisrakennusoikeudesta on tehty tuolloin voimassa olleen lainsaadannon
ja kdytanteiden mukaisesti. Koillisosan rantayleiskaavan laadinnassa sovelletaan voimassa olevaa
lainsaadantda, kunnassa hyvaksyttyja mitoitusperiaatteita ja rantojen maankaytén suunnittelussa
viime vuosikymmenten aikana vakiintuneita kdytanteita.

Sulkavalla 21.5.2019

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy

kaavoitusinsindori (ins. amk) kaavoitusinsinoori (ins. amk, YKS 599)
Miia Blom Henna Arkko
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