SULKAVAN KUNTA

_ ALANTEENTIEN — MIKKOLANTIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS 2019

K.60, TONTTI 5

Kaavaselostus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luonnosvaihe 24.5.2019

Asemakaava muutos koskee Sulkavan kunnassa kiinteistoa 768-432-3-439.

SULKAVA

Kaavan vireilletulo
Sulkavan kunnan kaavoituskatsaus 7.2.2019 § 3

Kaavaehdotuksen nahtavilld olo
XX.X.2019 — xx.x.2019

Kaavan hyvidksyminen
Kunnanvaltuusto

Kaava on saanut lainvoiman

www.jarvisaimaanpalvelut.fi | 050 132 1234 | Kauppatie 1, 58700 Sulkava



Sulkavan kunta

Alanteentien — Mikkolantien asemakaavan muutos 2019, K.60 t.5
Kaavaselostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luonnosvaihe, 24.5.2019

SISALLYSLUETTELO

1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1.1 Suunnittelualue ja tyon tavoite

1.2 Kaavan vaikutusten arviointi ja selvitykset

1.3 Osallisuus ja vaikutusmahdollisuudet kaavan valmisteluun
1.4 Kaavaprosessin vaiheet ja suunnittelut eteneminen

1.5 Yhteystiedot

2. LAHTOKOHDAT
2.1 Asemakaavamuutoksen tarve ja paatokset

2.2 Suunnittelutilanne

3. NYKYINEN MAANKAYTTO

4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
4.1 Rakennusoikeuden maarittaminen
4.2 Asemakaavan muutos

4.3 Mitoitus ja aluevaraus

5. KAAVAPROSESSIN VAIHEET
5.1 Luonnosvaiheen lausunnot ja vastineet

5.2 Ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto
6.2 Vaikutukset kulttuuriympariston sdilymiseen
6.3 Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistéon
6.4 Taloudelliset vaikutukset

6.5 Asemakaavan toteuttaminen

www.jarvisaimaanpalvelut.fi | 050 132 1234 | Kauppatie 1, 58700 Sulkava



Sulkavan kunta

Alanteentien — Mikkolantien alueen asemakaavan muutos 2019, K.60 t.5
Kaavaselostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luonnosvaihe, 24.5.2019

1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § edellyttda, etta kaavatyon yhteydessa, riittdvan varhaisessa
vaiheessa laaditaan suunnitelma osallistumis- ja arviointimenettelysta sekd kaavan vaikutusten
arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitellddn seuraavat asiat:

1. Mihin ja mitd suunnitellaan?

2. Mitd vaikutuksia kaavalla saattaa olla ja miten vaikutuksia arvioidaan?

3. Miten ja missd vaiheessa voi vaikuttaa kaavan valmisteluun ja siséltéén sekd mistd saa tietoa
kaavoituksesta?

1.1 Suunnittelualue ja tydn tavoite

Alanteentien ja Mikkolantien alueen asemakaavamuutoksen 2019, Kortteli 60, tontti 5 suunnittelualue kasittaa
Sulkavan kirkonkylalla korttelissa 60, tontin 5 seka osittain viereisen TY-1 -aluetta. Muutosalue rajautuu
Alanteentiehen ja Uitonvirtaan. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2500 m2.

Maanomistaja (kortteli 60, tontti 5) on ostanut viereisesta ns. “Marimekon” tontista palan oman tonttinsa
lisdmaaksi. Kiinteistotietojdrjestelmassa kiinteistd 768-432-3-439 vastaa jo tehtyda maakauppaa. Koska
kaavoituksellisesti ostetun lisimaan alueidenkayttotarkoitus on eri kuin korttelin 60 tontin 5, on kaavaa
muutettava. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa koko kiinteistd 768-432-3-439 aluevarauksella
Asuinrakennusten korttelialue (A-1) ja mahdollistaa lisdrakentaminen (rantasauna 25 m? ja talousrakennus 50

m?2).

Kuva: Suunnittelualue on osoitettu karttaotteelle violetilla aluerajauksella.
(Paikkatietoikkuna.fi 21.5.2019)
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1.2 Kaavan vaikutusten arviointi ja selvitykset

Tassa kaavatyossa tukeudutaan varsin tuoreen Alanteentien — Mikkolantien alueen
asemakaavamuutoksessa (lainvoimainen 14.12.2017) kaytettyihin selvityksiin seka kaavoittajan seka
rakennusvalvonnan tdtd muutosta varten tekemiin maastokatselmuksiin ja taustaselvityksiin.

Tdssd kaavatydssd vaikutusten arvioinnissa erityistd huomiota kiinnitetddn:

e Alueen yhtenevaisyys ja liittyminen muuhun yhdyskuntarakenteeseen
e Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Uudistuneet valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet:

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta. Valtakunnallisilla
alueidenkayttotavoitteilla ei ole valittdmia oikeudellisia vaikutuksia yksittdisen rakennusluvan,
poikkeamisluvan tai suunnittelutarveratkaisun myontamisedellytyksiin maaseudulla tai muualla. Vaikutukset
yksittaiseen rakennushankkeeseen ja maankayttoon muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille laissa
saadettyjen sisdltovaatimusten rajoissa. Uudistetut alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
Valtioneuvoksen paatoksessa uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista todetaan mm. seuraavaa:

Maailmassa ja suomalaisessa yhteiskunnassa tapahtuva kehitys edellyttad uusia toimia kaikilla
yhteiskunnan osa-alueilla. Varsinkin ilmastonmuutos, kaupungistuminen ja vieston muutokset,
elinkeinojen uusiutuminen ja digitalisaatio seki luonnon monimuotoisuuden heikkeneminen ovat
kehityssuuntia, joilla on pitkdaikaisia vaikutuksia Suomen menestymisen mahdollisuuksiin. Ne
haastavat alueidenkiyton ja sen suunnittelun uudenlaiseen ajatteluun ja ratkaisuihin.

Alueidenkiytén suunnittelulla vaikutetaan suoraan asumisen, elinkeinoeléimén ja vapaa-ajan toi-
mintojen sijoittumiseen sekd niitd yhdistdviin verkostoihin. Kestavilld alueidenkiyton suunnitte-
lulla edistetdén yhteiskunnan toimivuutta, rakennetun ympériston laatua ja thmisten arjen suju-
vuutta. Nyt tehtavit alueidenkayttod koskevat ratkaisut vaikuttavat pitkille tulevaisuuteen.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

. Tehokas liikennejarjestelma

. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

1.3 Osallisuus ja vaikutusmahdollisuudet kaavan valmisteluun

Henkiloita ja yhteisoja, jotka voivat osallistua kaavaprosessiin, kutsutaan osallisiksi. Osalliset voivat
esittda mielipiteita ja toivomuksia kaavoittajalle koko kaavoitusprosessin ajan. Lisdksi kaava asetetaan
julkisesti ndhtaville luonnos- ja ehdotusvaiheissa, jolloin osallisille on varattu erityinen mahdollisuus
kommentoida kaavaa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kuten:

e Suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat
e Kaavan vaikutusalueen yritykset ja elinkeinoharjoittajat

e Eteld-Savon ELY-keskus

e Sulkavan kunnan hallinto
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1.4 Kaavaprosessin vaiheet ja suunnittelut eteneminen

1. Kaavoitushankkeen aloitusvaihe (syksy 2018 - talvi 2019)

e Kaavoittajan maastokatselmus 30.0.2018
e Kaavahanke vireille Sulkavan kunnan kaavoituskatsauksessa 7.2.2019 § 3

2. Kaavoitushankkeen luonnosvaihe (kesa 2019)

e Kaavoittaja laati kaavaluonnoksen (kaavakartta, maaraykset ja kaavaselostus)

e Kaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville. Nahtavilla olosta tiedotetaan Sulkavan kunnan internet-
sivuilla, ilmoitustaululla seka paikallisessa lehdessa. Nahtavilla olosta tiedotetaan kaavoitettavan
alueen ulkopaikkakuntalaisia maanomistajia kirjeitse. Aineisto on nahtavilla Sulkavan kunnan internet-
sivuilla ja rakennusvalvonnassa.

e Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

e  Osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen huomautus kaavaluonnoksesta.

e Kaavoittaja laatii vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin.

3. Kaavoitushankkeen ehdotusvaihe (syksy 2019)

e Kaavaluonnoksen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella tyostetdadn kaavaehdotus

e Kaavaehdotus on julkisesti ndhtavilla. Nahtavilla olosta tiedotetaan kuten luonnosvaiheessa ja
samoin on mahdollisuus antaa palautetta.

e Viranomaisneuvotteluja jarjestetdan tarvittaessa.

e Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaehdotuksesta.

4. Kaavan hyvaksymisvaihe (talvi 2019)

e Kaavoittaja kokoaa kaavaehdotuksesta tulleet lausunnot ja kirjoittaa vastineet

e Asemakaavan hyvaksymisestd padttaa Sulkavan kunnanvaltuusto

o Hyvaksymispadtos kuulutetaan virallisesti.

e Kaavan hyvaksymistd koskevaan paatdkseen on mahdollista hakea muutosta valitusteitse (Ita-
Suomen hallinto-oikeus / KHO).

Valitusajan padtyttya kunta kuuluttaa kaavamuutoksen lainvoimaiseksi.

1.5 Yhteystiedot

Kaavan laatija

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy / Maankayttomestarin tyéhuone, Kauppatie 1, 58700 Sulkava
Kaavoitusinsindori Henna Arkko, p. 044 417 5242, henna.arkko@jarvisaimaanpalvelut.fi
Kaavoitusharjoittelija Jukka Lankinen, jukka.lankinen@jarvisaimaanpalvelut.fi

Sulkavan kunnan yhteyshenkild
Sulkavan kunta, Kauppatie 1, 58700 Sulkava
Ymparistopaallikkd/rakennustarkastaja Heikki Virta, p. 044-417 5230, heikki.virta@sulkava.fi
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Asemakaavamuutoksen tarve ja paatokset

Korttelissa 60, A-1 —tontin numero 5 omistaja on ostanut osan TP-1 — tontista lisamaakseen. Koska
naiden kahden tontin / tontin osan alueidenkayttotarkoitukset ovat erilaiset, tulee asemakaavaa
muuttaa niin, ettd maarays on yhteneva. Kaavamuutos on kdynnistetty maanomistajan toiveesta.
Kaavamuutoksessa maaritelldan tarkasti tadydennysrakentamiselle rakennusalat. Kaavamuutoksessa
syntyvan tontin 5 rakennusoikeus on suhteutettu muiden vastaavien Alanteentien varrella olevien
rantatonttien rakennusoikeuksiin nahden. Tama pienialainen kaavamuutos on hyvin linjassa melko
tuoreen, Alanteentien — Mikkolantien asemakaavan muutoksen (lainvoimainen 14.12.2017) tavoitteiden
ja periaatteiden kanssa, erityisesti ranta-alueiden aktiivisen kayton osalta. Kaavamuutos mahdollistaa
rantasaunan seka toisen talousrakennuksen rakentamisen olemassa olevaan pihapiiriin.

2.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa. EteldaSavon maakuntavaltuuston 12.12.2016
hyvaksyma EteldSavon 2. vaihemaakuntakaava pdivittdd vuoden 2010 maakuntakaavaa (hyvaksytty
29.5.2009) kaikkien aluevaraustyyppien osalta. Lisaksi on voimassa tuulivoimaa késitteleva
1.vaihemaakuntakaava (voimaantulo 3.6.2016).

e Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvokasta Uitonvirran kulttuurimaisemaa (sininen

rasteriviivoitus).

Kuva: Ote Eteld-Savon maakuntakaavasta

Yleiskaava

Sulkavan taajaman yleiskaava, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 22.1.2014 § 3
Sulkavan kunnan osayleiskaavassa on suunnittelualueella osoitettu:
e  Valtakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokas alue (punainen katkoviiva). Alueen maankaytossa
tulee kulttuuriympariston ominaispiirteet pyrkia sailyttamaan. Uudis- ja tdydennysrakentaminen tulee
sijainniltaan ja rakennustavaltaan sopeuttaa ymparistoon ja olemassa olevaan rakennuskantaan.
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e SR/7, Alanteentien - Mikkolantie alue. Maankaytto- ja rakennuslainsdddannoén tai rakennusperinnén
suojelulainsddadannon nojalla suojeltava alue (vaalean sininen katkoviiva). Alueella ei saa tehda sellaisia
toimenpiteitd, jotka voivat vaarantaa alueen kulttuuriarvojen vaalimisen tai ominaisluonteen ja
erityispiirteiden sdilymisen. Alue sisaltda useita yksittaisia kohteita.

e Sulkavan taajaman yleiskaavassa suunnittelualueelle aluevarauksena on osoitettu AP/P-1,
asemakaavalla suunniteltava pientalovaltainen asuinalue ja/tai palvelujen alue.

Kuva: Yleiskaava ote Sulkavan kunnan karttapalvelusta.
Kaavamuutoskohde osoitettu kaavaotteelle

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Alanteentien — Mikkolantien alueen
asemakaavanmuutos , joka on hyvaksytty Sulkavan kunnanvaltuustossa 30.10.2017 § 68 ja tullut
voimaan 14.12.2017. Loytokylan rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, jonka on hyvaksynyt
Sulkavan kunnanvaltuusto 31.10.1991 § 83 ja on tullut voimaan Mikkelin ldaninhallituksen paatoksella
5.6.1992 N:o N.317. Asemakaavoissa alueella on osoitettu:

e A-1, Asuinrakennusten korttelialue

e TY-1, Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ymparisto asettaa laadulle erityisid vaatimuksia.

Kuva: Ajantasa-asemakaava ote Sulkavan
kunnan karttapalvelusta, kaavamuutosalue on
osoitettu otteella violetilla rajauksella

www.jarvisaimaanpalvelut.fi | 050 132 1234 | Kauppatie 1, 58700 Sulkava



Sulkavan kunta
Alanteentien — Mikkolantien alueen asemakaavan muutos 2019, K.60 t.5

Kaavaselostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luonnosvaihe, 24.5.2019

Alanteentien — Mikkolantien alueen asemakaavan muutos, joka on hyvaksytty Sulkavan
kunnanvaltuustossa 30.10.2017 § 68 ja tullut voimaan 14.12.2017.

74

TN\

A-1 ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Alueelle saa asuinrakennusten lisaksi sijoittaa like-, toimisto-,
palvelutiloja ja ymparistohairiéita tuottamattomia tydtiloja.

R ISTUTETTAVAN ALUEEN OSA

Loytokylan rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, jonka on hyvaksynyt Sulkavan
kunnanvaltuusto 31.10.1991 § 83 ja on tullut voimaan Mikkelin 1daninhallituksen paatoksellad 5.6.1992

N:o N.317.

1 AL [ Asuin-, ko~ ja toimistorakennuston kortteSakue

TY-1 YmparstOhMrith aibheutiamationsen teolisuussakonnusion korte-

have

= Auoolia on saltiu vain tokstill- vaatetustooiisuus 13 nikhin ym-
plristdvaikutubsdtan rinnastetinva tecliauus

- Korttehaluoelio of saa sijoitina latosta, oka aivutta ymplreiddn
maelul, Weindd, dman plaantumista, raskasta Mkennotid tal muuta
DA
Kortielin, korttolinosan ja alueon
En kaavamidriystan alaiston alioonosman vilinen raja

Ohgocllinon on kaavamddriyston alaisten aluoendaion vilnen raja

Ohjeolinen rakennuspakan raj

Rakennusalalie rajattu rakennusoieus kerrosalanelometr aind

Istutettava alueen osa

Kuva: Suunnittelualue on osoitettu kaavakarttaotteelle violetilla aluerajauksella. Koska osittain voimassa olevasta
Loytokylan rakennuskaavasta ja rakennuskaavan muutoksesta ei ole Sulkavan kunnassa kaytettavissa varillista
kaavakarttaa, on hieman tulkinnanvaraista, onko tonttiin 5 lisamaaksi ostettu alue TY-1 — aluetta vaiko AL-aluetta.
Vuonna 2018 digitoidussa ajantasa-asemakaavassa se on tulkittu TY-1 — alueeksi, joten tdssa kaavamuutoksessa

toimitaan sen mukaisesti.
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Rakennusjarjestys

Sulkavan kunnan rakennusjarjestys on kunnanvaltuuston (Kv 31.10.2018 § 47) hyvaksymana tullut
voimaan 10.12.2018.

Pohjakartta

Asemakaavan muutosalueen osalta pohjakartta tayttaa Maankdytté- ja rakennuslain 54a §:n
vaatimukset.

Maanomistus
Kiinteistolla on yksityinen maanomistaja.

3. NYKYINEN MAANKAYTTO

Suunnittelualue on Sulkavan kirkonkylan ydinkeskustaan kuuluvaa pientaloaluetta. Rakennuskanta on
melko vanhaa, alue koostuu paaosin puutaloista ja vesistdjen daressa olevista rantarakenteista.

"

N TR SR B Y, AP ARA

Kuvat: Korttelin 60 tontilla 5 on keltainen paarakennus ja pieni, punainen talousrakennus. Piha on rajattu riukuaidalla
tontin rajaa myoten. Ostettu lisémaa on avointa koivikkoa. Huomion arvoinen on tontin sisdanajon kulmauksessa kasvava

komea manty, joka on syyta sdilyttda osana pihaa jatkossakin. Tontin ranta on hyvin alava ja ruovikoitunut, mutta
Uitonvirralle avautuvat nakymat ovat kauniit.
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4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

4.1 Rakennusoikeuden maarittdminen

Viereiseen kuvaan on havainnollistettu tontin 5
voimassa olevan asemakaavan mukainen tontti
vihrealla ja lisimaana kaavamuutoksella tonttiin

A-1 pinta-ala on  1189m2 lisatta alue violetilla.
TY-1 pinta-ala on 1000m2

Voimassa olevan asemakaavan mukainen tontti on n.
1189 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 220 k-
(@ m?,

Lisimaa on pinta-alaltaan noin 1000 m?2. Uusi tontin
raja leikkaa TY-1-tontille osoitetun rakennusalan, jolle
on osoitettu rakennusoikeutta 300 k-m?2. Lisdmaan
puolelle tdstd rakennusoikeudesta jaa 88 k-m?2.

Rakennusalat osoitetaan tiukasti, kuten muillakin
Alanteentien — Mikkolantien A-1 rantatonteilla.
Tontin tdydennysrakennusten sijainti ja koko on
tarkeda suunnitella hyvin etukdteen ennen
kaavamuutosta. Rakennusoikeuden maéaran tulee olla
tasavertainen muiden Alanteentien — Mikkolantien
alueen asemakaavassa olevien A-1 tonttien, erityisesti
: rantatonttien kanssa. Rakennusoikeutta on

E'|7'\| \ osoitettavissa taman hetkisen tarkastelun perusteella
reilusti (388m2 —517m2).

Alanteentien — Mikkolantien asemakaavan muutos
A-1 alueella, rantatonteilla, rakennusoikeus madrdytyy rakennusaloittain,
Vertailukohde K.60 t.3jad, joka on yksi kiinteistd: pinta-ala 3875 m?, ja kaavan mukainen rakennusoikeus 595 m?, jolloin tehokkuus e=0,15.

Suunnittelukohde K.60 t.5, pinta-ala 1188 m?, ja kiinteistén pinta-ala lisimaan oston jilkeen n.2585 m?.

Rakennusoikeuden madrdytymisen vaihtoehtoja:

a) Vastaava suhde tontin pinta-alan ja rakennusoikeudella kuin muilla Alanteentien — Mikkolantien rantatonteilla (oletettavasti e=0,15)
2585 x 0,15 = 388 m? (vanhan kiinteistdjacn mukainen rak.oikeus tontilla 5 on 220 m?)

b) Sama rakennusoikeus kuin Loytdkylan asemakaavan rantatonteilla, eli tehokkuusluvulla e = 0,20.
2585m* x 0,20 =517 m*

¢) Sama suhde kuin tontilla on voimassa olevan asemakaavan mukaan (220 m? : 1188 m? = 0,185... eli e=18,5)
2585m® x 0,185 =478 m?
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4.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksessa maanomistajan omistuksessa olevan kiinteiston aluekayttovarausmerkinnat
yhtendistetdan siten, etta koko kiinteistd on yksi A-1 — tontti. Kiinteistolle osoitetaan uudet
rakennuspaikat sekd niiden rakennusoikeudet: rantasauna 25 m? sek3 autotalli / ulkorakennus 50 m?2.
Entuudestaan tontilla on rakennusoikeutta paarakennukselle 180 m? ja talousrakennukselle 40 m?.

4.3 Mitoitus ja aluevaraukset

muutos
aluemerk. p-ala rak.oikeus aluemerk. p-ala rak.oikeus
A-1 1189 m? 220 k-m? A-1 2572 m? 295 k-m?
TY-1 1383 m? 88 k-m?
Yhteensi: 2572 m? 308 k-m? Yhteensa: 2572 m? 295 k-m?

5. KAAVAPROSESSIN VAIHEET

5.1 Luonnosvaiheen lausunnot ja vastineet
Tdydennetdan prosessin edetessa

5.2 Ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet

Taydennetdan prosessin edetessa
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Sulkavan kunta

Alanteentien — Mikkolantien alueen asemakaavan muutos 2019, K.60 t.5
Kaavaselostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luonnosvaihe, 24.5.2019

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisté

Asemakaavamuutos taydentaa Alanteentiellad rantaan sijoittuvaa rakentamista. Kaavamuutos ohjaa
uutta rakentamista niin, ettd rakentaminen sopeutuu sijoitukseltaan ja mittasuhteiltaan jo olemassa
olevaan rakennettuun ymparistodn. Kaavamuutoksella maaritelty rakennusoikeuden maara on
suhteessa muuhun Alanteentien alueen rakennusoikeuksien maariin.

6.2 Vaikutukset kulttuuriymparistén sailymiseen

Kaavamuutosalue sijoittuu taajaman yleiskaavan valtakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokas alue.
Hyvalla uudisrakennusten suunnittelulla ja rakentamisella on eheyttédva ja myodnteinen vaikutus
taajamakuvaan.

6.3 Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistd6n

Luonnonympadristéon kohdistuvat vaikutukset eivat ole mainittavia. Alava ja vaikeasti rakentamiseen
soveltuva ranta jaa rakentamisen ulkopuolelle.

6.4 Taloudelliset vaikutukset
Kaavan kustannuksista vastaa maanomistaja, joka tekee kunnan kanssa kaavoitussopimuksen.

6.5 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan ja -maaraysten ohella tdma selostus.
Aluetta voidaan alkaa toteuttamaan heti kun kaava on saanut lainvoiman.
Sulkavan kunta valvoo viranomaistoiminnallaan alueen rakentamista.

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy

Sulkavalla 24.5.2019

Henna Arkko

Kaavoitusinsindori, ins. amk, YKS 599
Maankayttomestarin tydhuone

p. 044 417 5242, henna.arkko@jarvisaimaanpalvelut.fi

Jukka Lankinen
Kaavoitusharjoittelija
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